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Styrelsen fér Brf Stengodset 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen
Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-12-17 Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2007-03-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Stengodset 5 byggdes 1927 och har vardear 1970. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1171 kvm varav 1171 kvm utgér lagenhetsyta. Tomtytan &r 1462 kvm. Marken till
fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten bestar av 26st medlemslagenheter varav 8st har 6verlatits under aret

Fastigheten &r fullvardeforsékrad genom Arén & Partners.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av T&T

Férvaltning AB.

Styrelse och revisor
Styrelsen har fram till april haft f6ljande sammanséttning:

Petra Almert Ordférande
Christoffer Henriksson Kassor
Tobias Helmer Ledamot
Martin Stenberg Ledamot
Asa Hjelmquist Ledamot
Maria Calme Suppleant

Karolina Nordemar

Suppleant

Styrelsen har fram till maj haft féljande sammansattning:

Johan Gustafsson Ordférande
Susanne Berggren Kassor
Alexander Paulsson Sekreterare
Shervin Rouhani Ledamot
Asa Hjelmquist Ledamot
Marie Andersson Suppleant
Rune Granlund Suppleant

Revisor har varit Per Engzell.
Ordinarie féreningsstamma holls den 27/4 2014. Extra stdmma hélls den17/12 2014,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhéllit 10 st protokoliférda
sammantraden. i
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Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 6933kr

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Beslut har fattats om att héja arsavgifterna med 10% from 2015-01-01.

- Beslutat om att binda delar av banklanen, till en férmanlig rénta under bérjan av 2015.

- Omforhandlat avtal for teknisk samt ekonomisk férvaltning.

- Beslut om att byta revisor vid nasta stamma till Hakan Daniels, Backlund & Partners Revison KB,
da Per Engzell slutar.

- Renovering av-tak, samt installation av varmeslingor i stuprér.

- Beslut om att upprétta en underhallsplan f6r fastigheten under bérjan 2015, for att kunna planera och
budgetera fastighetens underhall.

Viésentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
- Stamspolning av hela fasighetens stammar i januari 2015.

Byggnadens tekniska status

Genomfdrd atgérd Ar
Undercentral fér vatten 2008
Takrenovering, med installation av vérmslingor i stuprér 2014
Planerad atgéard Ar Kostnad (tkr)
Stamspolning 2015 30000
Underhallsplan for fastigheten 2015 35000

Ekonomisk utveckling
Taxeringsvardet for fastigheten ar 28 400 000 kr varav 16 000 000 kr avser mark,

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslégenhet under

2014, dock hégst 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarséversikt (Kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 650 878 650 878 650 887 650 916
Resultat efter fin.Poster -456 591 -352 246 -151 912 -168 608
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 556 556 556 559
Lan/kvm bostadsrattsyta 5037 4783 4185 4185
Elkostnad/kvm totalyta 19 25 27 29
Varmekostnad/kvm totalyta 136 148 149 155
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 31 32 27
Avsattn. undehallsfond/kvm tot. 73 73 65 65
Soliditet (%) 52 54 59 60

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av
balansomslutning.
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Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust -1 168 060
avséattning till yttre underhallsfond -85 200

arets forlust -456 591
-1 709 851

behandlas sa att

i ny réakning éverféres -1 709 851

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med
tilléggsupplysning%
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

1 663 137
663 137

N

-720 241

-71 869
4 -6 993
-200 585
-999 688
-336 551

w

154
-120 194
-120 040
-456 591

-456 591

-456 591

5(12)

2013-01-01
-2013-12-31

654 255
654 255

-628 583
-70 450
-7 992
-171 143
-878 168
-223 913

766
-129 099
-128 333
-352 246

-352 246

-352 246
4
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner

Inventarier 7
Summa materiella anldggningstillgangar

(o4, ]

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

12 165 088
17 384
9187
12191 659

2800
2800
12 194 459

67 418
27 201
94 619

161 465
161 465
256 084

12 450 543

6 (12)

2013-12-31

12 356 814
23180
12 250
12 392 244

2 800
2800
12 395 044

3650
13978
17 628

189 527
189 527
207 155

12602198 ,
7
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Reservfond

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Foérutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jimforliga sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

7172 956
450 000
27624
457 200
13 350
8121130

-1 253 260

-456 591
-1 709 851
6 411 279

5750 000
148 883
5898 883

18 988
32 561
88 832
140 381

12 450 543

5750 000
5750 000

Inga

7 (12)

2013-12-31

7 172 956
450 000
27 624
372 000
5550

8 028 130

-815 814
-352 246
-1 168 060
6 860 070

5450 000
148 883
5 598 883

73 554
47 373
22 319
143 246

12 602 199

5450 000
5 450 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna ar férandrade jamfort med féregaende ar och féljer fran 1/1 2014
Bokféringsnamndens allméanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens aliménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder véarderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anléaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttiandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,50 %
Maskiner 10,00 %
Inventarier 10,00 %

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2014 2013

Arsavgifter bostéder 650 878 650 878
Overlatelseavgift 12222 3339
Ores- och kronutjamning 38 38
663 138 654 255

7
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvéttstuga

Trapphus

Dérrar och las

Varme

Ventilation

Hissar

Fonster

Gard

Vattenskada
Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hiss serviceavtal
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Moteskostnader

Not 4 Arvoden och personalkostander

Styrelsearvode

2014
16 693
0

5798
2312
1932
5235
5313
13 345
292 662
31904
7528
14 280
24716
1250
3773
21761
159 339
36 756
19 531
5219
10 540
6 744

1 968
31 642
720 241

2014
4543

1853
10 781
13125
31970

1080

3268
4480
769

71 869

2014
6 993
6 993

9 (12)

2013
1525
2744

0

444

0

1863
800
3342
237 756
31 856
1325
3817
26 655
0

3759
29 611
172 704
36 760
17 768
5628

9 881

6 747
2138
31 460
628 583

2013
5028
595
1446
6 676
12 925
30200

2 563
6 747
4270

70 450

2013
7992
7 992
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat véarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Maskiner

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

2014-12-31

11 358 682
0
11 358 682

-2 172 526
-191 726
-2 364 252
8 994 430
12 400 000
16 000 000
28 400 000
8 994 430

3170657
12 165 087

2014-12-31

57 955
57 955

-34 775
-5796
-40 571

17 384

2014-12-31

30 628
30 628

-18 378
-3 063
-21 441

9187

10 (12)

2013-12-31

10 815 285
543 397
11 358 682

-2 010 242
-162 284
-2 172 526

9186 156

12 400 000
16 000 000
28 400 000

9186 156

3170657
12 356 813

2013-12-31

57 955
57 955

-28 979
-5 796
-34 775

23 180

2013-12-31

30628
30 628

-156 3156
-3 063
-18 378

12 250//
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Not 8 Forutbetalda kostnader

11(12)

2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald férsékring 3579 3 381
Férutbetald kabel-TV 1684 1686
Férutbetald ekonomisk forvaltning 9274 7 976
Férutbetald hisservice 771 771
Férutbetald bredband 225 164
Forutbetald fastighetsskétsel 7188 0
Forutbetald féreningsavgift 4480 0
27 201 13 978
Not 9 Férandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttr.resv& Balanserat Arets
insatser avgifter balk.fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7172 956 450 000 405 174 -815 814 -352 246
Reservering yttre fond 85 200 -85 200
Reservering balkongfond 7 800
Disposition av féregédende
ars resultat: -352 246 352 246
Arets resultat -456 591
Belopp vid arets utgang 7172 956 450 000 498 174 -1 253 260 -456 591
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Riéntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 1,84 3 man 1 300 000 1300 000
Swedbank 1,84 3 man 3 450 000 3450000
Swedbank 1,60 3 man 1 000 000 700 000
5 750 000 5450 000

7
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Not 11 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen rantekostnad
Upplupen forsakringskostnad

Stockholm den /7 / \3 2015

-~ Jﬁé ustafsson

Ordférande

Alexander Paulsson
Sekr_eterare

Asa Hjelmquist
Ledamot

Revisorspateckning

Shervin Rouhani
Ledamot

Min revisionshe;rﬁtte_i;e_/har lamnats den 02& /j 2015

<=

y - 7 wy
Per Engzell
Revisor-

Aukcton feerod revkioy

2014-12-31

13 300
2010
2700

25279
3234

42 309

88 832

12 (12)

2013-12-31

13 300
1 900
2900
0
4219
0

22 319



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Stengodset 5, org.nr 716422-1660

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Stengodset 5 for &r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimiig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrotlen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar &ndamaélsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i fdreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och &andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat  fér  Aret  enligt  Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med Arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget Hill
dispositioner betréffande féreningens &verskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande féreningens Gverskott
eller underskott och om forvaltningen p& grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens o&verskott eller
underskott har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av Arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen
for att kunna beddéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid
med bostadsritislagen,  &rsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tilirickliga och #andamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar underskott
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 mars 2015

/? <_'_-__) ; ~
v
Per Engzell

Auktoriserad revisor



