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Styrelsen fér Brf Stengodset 5, med séate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foéreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-12-17 Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Stengodset 5 byggdes 1927 och har vardear 1970. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1171 kvm varav hela ytan utgér lagenhetsyta. Tomtytan ar 549 kvm. Marken till
fastigheten innehas med aganderitt.

Fastigheten bestér av 26st medlemslagenheter varav 6 st har éverlatits under aret. Antal medlemmar var
vid &rets bérjan 33 st och vid arets slut 36 st.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Protector Férsakring Sverige.
Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av SBC

Férvaltning i Stockholm AB.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Lisa Agevik Ordférande
Sanna Berggren Kassor
Carl Sundberg Ledamot
Erik Berg Ledamot
Mari Berg from 2018-04-22 Suppleant

Jennifer Abdulahad from 2018-04-22 Suppleant
Christina Allaskog tom 2018-04-22  Suppleant
Anna Ericsson tom 2018-04-22 Ledamot
Revisor har varit Hakan Daniels.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2018-04-22. (Extra stamma hoélls den 2018-05-22.) | tur att avga vid
nasta ordinarie féreningsstamma ar Ingen.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 9st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal.
Arvoden till styrelse (och internrevisor) har utbetalts med 35 000kr.

£/
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Andring av stadgar i enligt nya lagkrav...
Byte av fastighetsférvaltning och fastighetsskétsel till Nytorget AB

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
OVK-besiktning 2017
Renovering av kungsbalkonger samt fasad 2016
Planerad atgdrd Renovering tvéttstuga 2019

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten ar 34 200 000 kr varav 21 600 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under &ret varit oféréandrade.

Skatter och avgifter

60 000:-

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under
2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2018 2017
Nettoomséattning 730 604 735 444
Resultat efter fin.Poster -168 954 -228 260
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 611 611
Lan/kvm bostadsrattsyta 5250 5250
Elkostnad/kvm totalyta 27 27
Varmekostnad/kvm totalyta 143 151
Vattenkostnad/kvm totalyta 32 38
Avsattn. undehallsfond/kvm tot. 88 88
Soliditet (%) 46 47

2016
724 913
-513 891
611
5250
24

139

36

88

48

2015
808 588
-162 543
611
5250

17

128

32

73

50

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Foérandring av eget kapital

Upplatels Yttre,

Inbetalda e reserv

insatser avgifter & balk.fond

Belopp vid arets ingang 7172956 450 000 424 313

Reservering yttre fond 102 600

Reservering balkongfond 11 400
Disposition av

féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 7172956 450000 538 313
Dy

,/’9

Balanserat
resultat

-2 283 624
-102 600

-228 260

-2 614 484

Arets

resultat
-228 260

228 260
-168 954
-168 954
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Totalt

5535 385
0
11 400

0
-168 954
5377 831
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsattning till yttre underhallsfond
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rakning éverféres

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

P

-2511 883
-102 600
-168 954

-2783 437

-2 783 437
-2 783 437
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

)

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

730 604
730 604

-493 781
-74 175
-51 855

-200 317

-820 128
-89 524

0

-79 430
-79 430
-168 954

-168 954

-168 954

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

735 442
735 442

-565 345
-78 036
-35 044

-209 170

-887 595

-152 153

2

-76 110
-76 108
-228 261

-228 261

-228 260
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléaggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
<)

Not

2018-12-31

11 535 645
11 535 645

2800
2800
11 538 445

2089
4709
21 860
28 658

171 824
171 824
200 482

11 738 927

6(12)

2017-12-31

11735 962
11 735 962

2800
2800
11738 762

5281
30872
36 153

170 526
170 526
206 679

11 945 441
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Reservfond

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
o

Not

7,8

2018-12-31

7172 956
450 000
27 624
457 139
53 550

8 161 269

-2614 483

-168 954
-2783 437
5377 832

6 000 000
148 883
6 148 883

65 680
52 954
93 578
212 212

11 738 927
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2017-12-31

7172956
450 000
27 624
354 539
42150

8 047 269

-2283 623

-228 260
-2 511 883
5 535 386

6 000 000
148 883
6 148 883

98 176
58 078
104 918
261172

11 945 441
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsférbattringar 40 ar
Tak 20 ar

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Hyresékning med 10% per 2019-04-01.
Renovering av tvattstuga.

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 715 966 715 966
Overlatelseavgift 4 552 5588
Administrativ avgift 0 300
Andrahandsuthyrning 6 061 12 746
Ores- och kronutjamning -50 -53
Pantférskrivningsavgift 4074 896

Iy 730 603 735 443
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Bostadsratt

Stadning grundavtal
Fastighetsskotsel extradebiteringar
OVK

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Trapphus

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Fonster

Gard

Brandskydd

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Hemsida

Méteskostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

9

2018
31854
7892
24 120
4319
0

6 326
2826
36 145
1226
901
409
37 404
2801
1150
5681
0

456
2681
32 021
167 360
37 412
23 065
7 051
17 819
7117
984
34 762
493 782

2018

4158
844

2 451
3631
15 250
37 689

3876
4 480
1796
74175
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2017
30732
0
23628
8 896
2088
6 650
2826
0

595

7 487
11 471
58 958
14 168
4097
15779
16 725
230

19 494
31880
176 796
44 220
21370
7192
15114
8732
2028
34190
565 346

2017

397
2095
707
484
1214
2937
12875
37 508
955

11 838
2148
4 480
398
78 036
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férsakring

Férutbetald ekonomisk forvaltning
Férutbetald hisservice
Férutbetald service Dimson
Férutbetald féreningsavgift
Foérutbetald teknisk férvaltning

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank 1,68
Swedbank 1,42
Swedbank 0,883

D

Datum for
ranteédndring
2021-03-25
2020-02-25

3 man

2018

35 000
16 855
51 855

2018-12-31

11 630 508
11 530 508

-2 965 203
-200 317
-3 165 520

8 364 988

12 600 000
21600 000
34 200 000

8 364 988
3170 657
11 535 645

2018-12-31

6 125
9752
1413
0
4570
0

21 860
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2017

26 666
8378
35044

2017-12-31

11 530 508
11 530 508

-2 764 886
-200 317
-2 965 203

8 565 305

12 600 000
21600 000
34 200 000

8 565 305
3170657
11 735 962

2017-12-31

5 568
9 081
1413
2438
4480
7892
30 872

Lanebelopp
2018-12-31

1300 000
3450 000
1250 000
6 000 000

Lanebelopp
2017-12-31
1 300 000
3450 000
1250 000

6 000 000
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Not 8 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

>

2018-12-31

6 000 000
6 000 000
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2017-12-31

6 000 000
6 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupet extern revisor

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen rantekostnad

Upplupet styrelsearvode

Upplupen kostnad ventilation

Upplupen kostnad fastighetsskétsel ext.deb
Upplupen kostnad arbetsgivaravg.
Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad grovsopor

Stockholm den 4/ 4 2019

"Lisa Agevik
Ordférande

“ / Z:—/’ SN
Carl Sundberg
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den K / ?

«

//\/:>22

Hakan Daniels
Revisor

Erik Berg
Ledamot

2019

2018-12-31

14 000
1689
25102
12 487
30 000
0

0

9 000
819
482
93 579
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2017-12-31

12500
2450
38 746
12 446
20 000
9 881
8 896
0

0

0

104 919




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Stengodset 5
Org.nr. 716422-1660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Stengodset 5
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
iandamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stengodset 5 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhdllanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 april 2019
a - W
=

Hékan Daniels

Auktoriserad revisor



