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Styrelsen for Brf Stengodset 5 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-12-17 Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-13 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Stengodset 5 byggdes 1927 och har vardear 1970. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1171 kvm varav 1171 kvm utgér lagenhetsyta. Tomtytan &r 1462 kvm. Marken till
fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten bestar av 26st medlemslagenheter varav 5st har éverlatits under aret

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Séderberg & Partners.

Férvaitning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska foérvaltningen har skétts av T&T

Forvaltning AB.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Johan Gustafsson Ordférande tom 2015-11-19
Asa Hjelmquist Ordférande from 2015-11-19
Susanne Berggren Kassor

Alexander Paulsson Ledamot

Anna Westermark Ledamot

Lisa Agevik Suppleant

Anna Ericsson Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels.

Ordinarie foreningsstamma hoélls den 2015-04-19. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangeldgenheter samt avhallit 8 st protokollférda sammantraden.

Foéreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 4 995 kr,

4.5
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Véasentliga hindelser under rikenskapsaret
Genomfdérd atgard 2015
Montering av sakerhetsutrustning pa tak, samt varmeslingor i stuprér
Spolning av stammarna i hela fastigheten
En kungsbalkong har byggts pa vaning 5 mot garden, bekostad av medlemmen sjélv.
OVK-besiktning med uppféljning av samtliga anméarkning

Planerad atgard 2016
Atgarda samtliga punkter fran OVK besiktningen som avser féreningens gemensamma utrymmen.
Offert j erhallen.
Reparation av kungsbalkonger mot gatan efter vattenskada, samt renovering av fénsterna mot gatan.
Beraknad kostnad ca 400 000:-

Ekonomisk utveckling
Taxeringsvardet for fastigheten &r 28 400 000 kr varav 16 000 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har héjts med 10 % fran den 1 januari 2015.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslidgenhet under
2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarséversikt (Kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséattning 808 588 650 878 650 878 650 887
Resultat efter fin.Poster 325 764 -456 591 -352 246 -151 912
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 611 556 556 556
Lan/kvm bostadsrattsyta 5250 5037 4783 4185
Elkostnad/kvm totalyta 17 19 25 27
Varmekostnad/kvm totalyta 128 136 148 149
Vattenkosthad/kvm totalyta 32 31 31 32
Avsattn. undehallsfond/kvm tot. 73 73 73 65
Soliditet (%) 50 52 54 59

Nettoomsadttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Foérslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 709 851
avsattning till yttre underhallsfond -85 200
arets forlust -162 543

-1 957 594

behandlas sa att
i ny rakning éverféres -1 957 594

Féreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

D

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

808 587
808 587

-555 878
-122 922
-4 995
-209 176
-892 971
-84 384

59

-78 218
-78 159
-162 543

-162 543

-162 543

4(11)

2014-01-01
-2014-12-31

663 137
663 137

-720 241
-71 869
-6 993
-200 585
-999 688
-336 551

154
-120 194
-120 040
-456 591

-456 591

-456 591
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark

Maskiner

Inventarier 7
Summa materiella anldggningstillgangar

[ T4

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

>

2015-12-31

12 136 597
11 588
6124

12 154 309

2 800
2 800
12 1567 109

8 464
7 094
28 212
43770

343 837
343 837
387 607

12 544 716

5 (11)

2014-12-31

12 165 088
17 384
9187

12 191 659

2800
2800
12 194 459

67 418
27 201
94 619

161 465
161 465
256 084

12 450 543
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Balansréakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Reservfond

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jimférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

Ansvarsférbindelser

>

2015-12-31

7172 956
450 000
27 624
542 400
21150
8214130

-1 795 051

-162 543
-1 957 594
6 256 536

6 000 000
148 883
6 148 883

36 556
57 092
45 649
139 297

12 544 716

6 000 000
6 000 000

Inga
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2014-12-31

7172 956
450 000
27 624
457 200
13 350
8121130

-1 253 260

-456 591
-1 709 851
6 411 279

5750 000
148 883
5 898 883

18 988
32 561
88 832
140 381

12 450 543

5750 000
5750 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar och féljer Bokféringsndmndens
allmanna rad om K2.

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pé
anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Avskrivningar
Matriella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar
Tak 20 ar
Maskiner 10 ar
Inventarier 10 ar
Noter

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2015 2014

Arsavgifter bostader 715 966 650 878
Overlatelseavagift 5 562 12 222
Ores- och kronutjamning -58 38
Ovriga rérelseintakter 4 584 0
Andrahandsuthyrning 4 450 0
Forsakringsersattning 78 084 0
808 588 663 138

“>
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvéattstuga

Trapphus

Dorrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Tak

Fasader

Fénster

Gard

Vattenskada
Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskétsel extradeb
Tradgardsskotsel
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Sotning

OVK

Hiss serviceavtal
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Kommunal fastighetsavagift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

D

2015
3439
1056
5776

27 500
1088
0

456

14 344
18 030
27 469
0

5 091
79 400
28 752
0

6 046
25 860
612
1466
14 125
7 155
20 244
150 445
37770
20 368
7016
11 228
6 736
2088
32 318
555 878

2015
948
1216
668

3 301
9134
12 950
0

37 096
231
43 750
9149
4 480
122 923

8(11)

2014
16 693

5798

2312
1932

5235

0

0

5313
13 345
292 662
31 904
7 528
14 280
24716
1250

0

0

3773
21761
159 339
36 756
19 531
5219
10 540
6 744
1968
31 642
720 241

2014
4 543

1853
10 781
13125

769
31970
1080

3268
4480
71 869
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Not 4 Arvoden och personalkostander

Styrelsearvode

Not 5§ Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Maskiner

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Y

2015
4 995
4995

2015-12-31

11 358 682
171 826
11 530 508

-2 364 252
-200 317
-2 564 569

8 965 939
12 400 000
16 000 000
28 400 000

8 965 939

3170657
12 136 596

2015-12-31

57 955
57 955

-40 571
-5796
-46 367

11 588

9 (11)

2014
6 993
6993

2014-12-31

11 358 682
0
11 358 682

-2 172 526
-191 726
-2 364 252

8994 430
12 400 000
16 000 000
28 400 000

8 994 430

3170657
12 165 087

2014-12-31

57 955
57 955

-34775
-5796
-40 571

17 384
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Not 7 Inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30628 30 628
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden 30 628 30 628
Ingaende avskrivningar -21 441 -18 378
Arets avskrivningar -3 063 -3063
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 504 -21 441
Utgaende redovisat virde 6124 9187
Not 8 Férutbetalda kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald foérsakring 3824 3579
Forutbetald kabel-TV 1685 1684
Forutbetald ekonomisk férvaltning 9275 9274
Forutbetald hisservice 1410 771
Forutbetald bredband 164 225
Forutbetald fastighetsskotsel 7 374 7188
Forutbetald féreningsavgift 4 480 4 480
28 212 27 201
Not 9 Fordndring av eget kapital
inbetalda Upplatelse Yttr.resv& Balanserat Arets
insatser avgifter balk.fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 172 956 450 000 498 174 -1 253 260 -456 591
Reservering yttre fond 85200 -85 200
Reservering balkongfond 7 800
Disposition av féregaende
ars resultat: -456 591 456 591
Arets resuitat -162 543
Belopp vid arets utgang 7172 956 450 000 591174 -1 795 051 -162 543
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réantedndring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 0,99 2017-03-24 1 300 000 1 300 000
Swedbank 1,42 2020-02-25 3450 000 3 450 000
Swedbank 0,77 3 man 1250 000 0
Swedbank 0 1 000 000
6 000 000 5 750 000

>
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Not 11 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen réntekostnad
Upplupen férsakringskostnad

Stockholm den Z/ / 9
Cw e
# }Ltt"j ]b

Asa Hjelmquist

Ordférande

(ZZ /
Alexander Paulsson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har [amnats

/..—-\_/'L_ ‘ TAE S N—

Hakan Daniels
Revisor

2016

2015-12-31
13125

0

1930

19 702

10 892

0

45 649

Anna Westermark
Ledamot

2016
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2014-12-31
13 300
2010
2700
25279
3234

42 309

88 832




