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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foéreningen har till &ndamal att fréimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1993-03-18.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 26 bostadsritter om totalt 1 171 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lisa Victoria Agevik  Ordférande

Carl Sundberg

Jennifer Abdulahad

Mari Berg

Gustav Bergquist

Sanna Berggren Kassor

Erik Berg avgick som styrelsemedlem 2019-11-05.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Héakan Daniels Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-28. Extrastimma holls 2019-10-20 resp 2019-12-10. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantréden.

Utforda historiska underhall

2019  Uppdatering av styr och reglercentral
2019 Installation av ventilation i tvéttstuga, relaxrum och undercentral
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Planerade underhall

2020-03  Malning tvittstuga och relax
2020-04  Stamspolning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning och underhéll ~ Nytorget

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga héndelser.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 8. Det har under éret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 791 731 735 725
Resultat efter fin. poster -183 -169 -228 -514
Soliditet, % 45 46 47 48

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort véarde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster 2019-12-31
Insatser 7173 - - 7173
Upplatelseavgifter 450 - - 450
Fond, yttre underhall 457 - - 457
Balkongfond 54 12 66
Reservfond 28 - - 28
Balanserat resultat -2 615 -169 -2 784
Arets resultat -169 169 -183 -183
Eget kapital 5378 0 -195 5203
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Behandling av forlust
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rakning-3 050

Balanserat resultat -2 784
Arets resultat -183
Totalt 2967

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhdll 142
Att frin yttre fond i ansprak ta -31
Upplosning reservfond -28
Balanseras i ny rikning -3050

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
0 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 791 731
Rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintiikter 791 731
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -560 -494
Ovriga externa kostnader 7 -82 -74
Personalkostnader 8 -40 =52
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar -200 -200
Summa rorelsekostnader -882 -820
Rorelseresultat ﬁ -9=0
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -93 -79
Summa finansiella poster -93 -79
Resultat efter finansiella poster -183 -169
Arets resultat -183 -169
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Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgiangar
Byggnad och mark 10 11 335 11 536
Maskiner och inventarier 11 31 0
Summa materiella anliggningstillgangar 11 366 11 536
Finansiella anléiggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav 12 3 3
Summa finansiella anliggningstillgangar 3 3
Summa anliggningstillgingar 11 369 11 538
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3 2
Ovriga fordringar 13 106 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 23 22
Summa kortfristiga fordringar 132 29
Kassa och bank
Kassa och bank 100 172
Summa kassa och bank 100 172
Summa omsiittningstillgangar 232 200
Summa tillgangar 11 601 11 739
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Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 623 7 623
Reservfond 28 28
Fond for yttre underhall 523 511
Summa bundet eget kapital 8174 8161
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 783 -2614
Arets resultat -183 -169
Summa ansamlad forlust -2 967 -2783
Summa eget kapital 5207 5378
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 6 000 6 000
Ovriga langfristiga skulder 149 149
Summa lingfristiga skulder 6149 6149
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 63 66
Skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 182 147
Summa kortfristiga skulder 246 212
Summa eget kapital och skulder 11 601 11 739
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stengodset 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Radrum har tidigare bokat in vinstdispositionen till yttre fond redan i balansrédkningen pé innevarande ar, nu
andrar vi det till mer gédngse praxis att 14gga det som ett forslag i resultatdispositionen som stémman beslutar
och dérefter bokas det upp. Det &r alltsé ingen skillnad pa avséttningen, utan att den bokas upp efter stimman
fattat beslut kring avsittningen.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslidngd av tillgdngen.

Fo6ljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 40 ar
Tak 20 ar

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett liagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

For flerfamiljshus dr den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadsldgenhet under 2019, dock hogst 0,3
% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Arsavgifter, bostider 770 716
Ovriga intikter 22 15
Summa 791 731
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 64 12
Fastighetsskotsel 90 36
Stddning 25 24
Summa 180 72
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dorrar och 1as/porttele 2 1
El 0 1
Géard/markytor 1 0
Hissar 0 6
Reparationer 10 0
Trapphus/port/entr 0 1
Tvittstuga 2 36
Underhall 0 8
Ventilation 6 3
Viérme -1 37
Summa 20 94
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 26 32
Sophdmtning 31 30
Uppviarmning 183 167
Vatten 48 37
Summa 289 267
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 0 1
Fastighetsforsdakringar 20 18
Fastighetsskatt 36 35
Kabel-TV 5 7
Ovrigt 10 0
Summa 71 61




Brf Stengodset 5
716422-1660

Arsredovisning 2019

Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Foérbrukningsmaterial 5 4
Kameral f6rvaltning 37 38
Revisionsarvoden 15 15
Ovriga forvaltningskostnader 25 17
Summa 82 74
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 16 17
Styrelsearvoden 24 35
Summa 40 52
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 93 79
Summa 93 79
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 14 701 14 701
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 701 14 701
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 166 -2 965
Arets avskrivning -200 -200
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 366 -3 166
Utgaende restviirde enligt plan 11 335 11 536
I utgaende restvirde ingar mark med 3171 3171
Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad 15200 12 600
Taxeringsvéarde mark 32000 21 600
Summa 47200 34200
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Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 128 128
Inkop 31 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 158 128
Ingaende ackumulerad avskrivning -128 -128
Utgaende ackumulerad avskrivning -128 -128
Utgaende restviirde enligt plan 31 0
Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Nabo klientmedelskonto 102 0
Skattefordringar 0 5
Skattekonto 4 0
Summa 106 5
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 7 6
Forvaltning 7 0
Kabel-TV 2 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 16
Summa 23 22
Not 15, Skulder till kreditinstitut

. e . Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2019-12-28 1,15 % 1250 1250
Swedbank 2020-02-25 1,42 % 3450 3450
Swedbank 2021-03-25 1,68 % 1300 1300
Summa 6 000 6 000

Samtliga lan redovisas som langfristig skuld oberoende av bindningstid.
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Arsredovisning 2019

Not 16, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El 1 0
Férutbetalda avgifter/hyror 66 53
Loner 24 0
Sociala avgifter 15 0
Uppviarmning 23 0
Utgiftsrantor 21 12
Vatten 8 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 81
Summa 182 147
Not 17, Stillda sikerheter

Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 6 000
Summa 6 000 6 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Stengodset 5
Org.nr. 716422-1660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stengodset 5
for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsétgdrder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en védsentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stengodset 5 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nadgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockbioln don /72/}/ 2020

Hakan Daniels

Auktoriserad revisor





